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RESUMEN

Un plan de mantenimiento en edificios puede evitar gastos innecesarios y pérdida de tiempo, ademas de minimizar las fallas
prematuras de los elementos o sistemas que componen un edificio. La falta de esta implementacion conduce al acelerado deterioro
de la edificacion, limitando su vida Gtil. Es comun encontrar en nuestro pais que esta costumbre no es tenida en cuenta y
Unicamente se utiliza de forma correctiva, es decir, se realizan reparaciones solamente cuando las fallas en las edificaciones
aparecen.

En este trabajo analizaremos y desarrollaremos un Manual de Mantenimiento tomando como referencia el edificio emblematico
Centro Cultural de Cali; este fue construido en la década de los 90 y declarado Bien de Interés Cultural nivel 1. Durante
aproximadamente 27 afios, este edificio ha atendido publico que interactia con la ciencia, la tecnologia, la historia y el patrimonio
convirtiéndose éstos en parte integral del lugar que fomentan los valores culturales de la ciudad.

Como edifico publico y de interés cultural es facil detectar algunas problematicas que, para nosotros, son evidencia de la falta de un
plan de mantenimiento que integre en su totalidad los sistemas que componen esta edificacion; por lo tanto, este trabajo tiene como
objetivo principal desarrollar un manual de mantenimiento general para la infraestructura fisica del edificio, al igual que alinear y
organizar los mantenimientos a los sistemas complementarios de la edificacion, tales como el sistema de climatizacion, sistema
eléctrico, sistema de transporte vertical, etc., los cuales permiten el buen funcionamiento de los espacios, brindando confort a los
usuarios.

Una vez estos mantenimientos estén ordenados y coordinados, se espera que este documento provea un modelo para la
planificacion del mantenimiento del edificio, con el fin de complementar los procedimientos que se realizan actualmente. En el
desarrollo de este trabajo nos enfocaremos principalmente en el SISTEMA DE CERRAMIENTO — MAMPOSTERIA, dado que el
ladrillo forma parte integral del edificio y a simple vista se observa su avanzado deterioro y falta de mantenimiento continuo.
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INTRODUCCION

El Centro Cultural de Cali asi como las edificaciones que representan los escenarios donde se interactia con las diferentes
actividades culturales y se caracterizan como bien de interés cultural nivel 1, son edificaciones pensadas para permanecer en el
tiempo.

Temas como el mantenimiento, la conservacion y la proteccion de estas edificaciones, contra los elementos climaticos (agua, viento,
sol), los elementos biolégicos (bacterias, hongos, insectos), asi como la adecuacion de la construccion a las costumbres de los
usuarios, son aspectos relevantes para el desarrollo de este trabajo.

Garantizar la perdurabilidad del Centro Cultural de Cali depende de algunos aspectos importantes, tales como:

» La resistencia al paso del tiempo y al uso, pues se debe pensar que los materiales que componen la edificacion cumplen una
funcion especifica en el conjunto.

* En segundo lugar, depende de un tema netamente cultural, de los cuidados que se tienen al habitarlo y del contexto en que se
encuentre ubicado, por ser este un edificio definido por su caracter de uso publico.

* Y por ultimo, la perdurabilidad dependera de la implementacién del plan de mantenimiento, que es parte del desarrollo de este
trabajo, el cual procura analizar los factores que estan afectando la infraestructura fisica del Centro Cultural de Cali.

Como propoésito final tenemos, el documentar la base técnica, los procedimientos y los tiempos necesarios para atender las
necesidades de este edificio, y asi resolver los problemas que se tienen respecto a la obtencién de un registro histérico que provea a
los administradores del edificio una herramienta de reportes de mantenimiento que integre los sistemas complementarios y la
infraestructura del Centro cultural de Cali.
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OBJETIVOS

OBJETIVO GENERAL

Desarrollar un Manual de Mantenimiento Correctivo de la Mamposteria del Edificio Centro Cultura de Cali.

OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Identificar los antecedentes y las investigaciones previas de los sistemas complementarios del edificio.
Describir las definiciones y clasificaciones del ladrillo y sus patologias.

Analizar el estado actual del edificio por medio de la inspeccion visual de este, teniendo en cuenta las investigaciones realizadas
previamente.

Clasificar el uso del ladrillo de acuerdo a su tipologia y morfologia.
Describir las patologias del ladrillo que afectan el edificio.

Establecer las fichas de registro con el fin de enunciar las afectaciones patoldgicas del edificio.
Disefiar el proceso de reparacion de la mamposteria del edificio.

Proponer el manual de mantenimiento del edificio enfocado en la mamposteria.
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CONTEXTO Y ANTECEDENTES

PLANO DE LOCALIZACION BARRIO SAN ANTONIO Y BARRIO LA MERCED DECLARADOS
MONUMENTO NACIONAL.

PLANO DE IMPLANTACION CENTRO CULTURAL

CENTRO CULTURAL DE SANTIAGO DE CALI

Direccion: Cerrera 5 # 6-05.
Area de terreno: 4600 M2.
Area construida: 17200 M2.
Numero de pisos: 3 P.
Numero de Sétanos: 2 P.

Proyecto ubicado en el Centro Histdrico de Santiago de Cali, en
el barrio la Merced declarado Monumento Nacional bajo Decreto
N° 789 del 10- 05-1971, diseflado por los arquitectos Rogelio
Salmona, Raul H. Ortiz, Pedro Mejia, y Jaime Vélez y construido
entre las décadas del 80 y 90 para la Fundacién para la
Educacién y el Desarrollo Social — FES. La cual fue premio
Nacional de Arquitectura en la version XIlI Bienal Colombiana
(1992). El edificio ocupa tres cuartas partes de las manzanas.

El edificio fue concebido en tres pisos desde el nivel del peaton y
dos soétanos, dejando libre al interior dos espacios diferenciado
por la topografia del lugar, el primero un gran patio elevado de
caracter privado y el segundo a nivel de peaton sobre la calle 7
gue posee caracter de plazoleta publica a la que se accede en
sesgo a través de la apertura en la esquina marcado por la luz,
este espacio articula el interior del edificio con el espacio urbano
exterior ademas de las transparencias con las edificaciones
vecinas que se incorporan a la visual interior.

Adicional el disefio permite dar continuidad a los paramentos
existentes con un portico a doble altura que cobija al peaton.
Edificacion de estructura a porticada y cerramientos en
mamposteria y madera.
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CONTEXTO Y ANTECEDENTES

En la década de los 90 inicia una de las crisis financieras mas fuertes del Pais en
el siglo xx, en donde el sector de las cooperativas financieras, las compaiias de
financiamiento comercial, las corporaciones financieras y los bancos oficiales se
vieron afectados hasta tal punto que los obligé a perder la gran mayoria de su
patrimonios, entre ellos la FES quien vendio el edificio que en su momento
funcionaba como sede principal al Municipio de Santiago de Cali en el afio 1996;
sufriendo transformacion de uso de oficinas a Centro Cultural. La edificacion se
declara Bien de interés Cultural del ambito Municipal, nivel de construccion tipo 1-
Conservacion Integral, de uso cultural y escala Regional.

Al implementar el cambio de uso, el edificio se ve enfrentado a realizar
modificaciones en los espacios interiores, mas no la infraestructura fisica,
conforme a la concepcién de la edificacion, ésta deberia ser capas de adaptarse
y responder a las nuevas necesidad, tales como auditorios, salas de
exposiciones, oficinas temporales, etc. las cuales traen la connotacién de un
trafico alto de usuarios flotantes y un uso constante de los espacios.
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ESCALERAS SOTANO 2, INSTERSECCION K. 5 CON C. 7
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MARCO CONCEPTUAL

INSPECCION VISUAL:

Es la técnica mas antigua entre los ensayos no destructivos, y también la mas usada por su versatilidad y su bajo costo. Se emplea
como instrumento principal, el ojo humano, el cual es complementado con instrumentos de magnificacion, iluminacion y medicion. No
se requiere de un gran entrenamiento para realizar una inspeccion visual, pero los resultados dependeran en buena parte de la
experiencia del inspector, y de los conocimientos que éste tenga respecto a la operacion, los materiales y demas aspectos influyentes
en los mecanismos de falla que el objeto pueda presentar.

MANTENIMIENTO:

Son todas aquellas actividades o acciones encargadas de la conservacion fisica y funcional de un edificio en su vida Uutil.
Fundamentalmente el mantenimiento y las actividades de reparacion es lo que garantiza que la vida Gtil de los bienes sea prolongada
y se evite el deterioro acelerado y finalmente la destruccion del mismo.

» Acciones que se realizan para conservar una cosa con la intenciébn de que permanezca en el tiempo. El mantenimiento
tiene como fin evitar que la edificacion intervenida vuelva a deteriorarse, por lo que se realiza después de que se han
concluido los trabajos de conservaciéon o restauracion (segun sea el grado de intervencion) efectuados a la edificacion.
Humedades — Luis Humberto Casas 2011.

Los mantenimientos se pueden clasificar de las siguientes maneras:

* MANTENIMIENTO PREVENTIVO:

Es aquel que se realiza de manera anticipado con el fin de prevenir el surgimiento de fallas en los artefactos, equipos
electronicos, edificaciones, maquinarias pesadas, etc. Por lo cual, se recomienda que se realice ajustes, limpieza, anlisis,
lubricacién, calibracion, reparacion, cambios de piezas, entre otros.

* MANTENIMIENTO CORRECTIVO:
Se denomina aquel que se realiza con la finalidad de reparar fallos o defectos que se presenten en equipos y maquinarias,

de manera forzosa e imprevista.

* MANTENIMIENTO PREDICTIVO:

Son una serie de acciones que se toman y técnicas que se aplican con el objetivo de detectar posibles fallas y defectos de
maquinaria en las etapas incipientes para evitar que estos fallos se manifiesten en uno mas grande durante su
funcionamiento, evitando que ocasionen paros de emergencia, normalmente este tipo de mantenimiento se ejecuta cuando
se eta realizando el preventivo donde se logra identificar sintomas de ruido, vibracion, temperaturas, entre otro.
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MARCO CONCEPTUAL

RESTARURACION:

Como grado de intervencion, esta constituida por todos aquellos procedimientos técnicos que buscan restablecer la unidad formal y
la lectura del bien cultural en su totalidad, recuperando sus valores tanto estéticos como histéricos presentes. La restauracion
arquitectonica consiste en renovar o re-construir cualquier inmueble, en el caso de la renovacion puede ser parcial o totalmente,
para ello se utilizan una serie de procesos que al final nos llevan a poder consolidar un inmueble (que puede ser historico o0 no).

RECONSTRUIR:
Dar la forma inicial a un elemento construido anteriormente. Humedades — Luis Humberto Casas 2011

GESTION DEL MANTENIMIENTO:

Incluye todas aquellas actividades destinadas a determinar objetivos y prioridades de mantenimiento, las estrategias y las
responsabilidades.

Debe cumplir con los objetivos de reducir los costos globales de la actividad productiva, asegurar el buen funcionamiento de los
equipos y sus funciones, disminuir al maximo los riesgos para las personas y los efectos negativos sobre el medio ambiente,
generando, ademas, procesos y actividades que soporten los objetivos mencionados.

Eficaz, eficiente y oportuno, debe estar alineado con los objetivos en base a las necesidades.

CONSERVACION:

Consiste en la aplicacion de los procedimientos técnicos cuya finalidad es la de detener los mecanismos de alteracién o impedir
gue surjan nuevos deterioros en la edificacion. Su objetivo es garantizar su permanencia a través de procedimientos o tratamientos
sin que pierdan sus condiciones originales.
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MARCO LEGAL

Para la realizacion de este trabajo se ha analizado informacion referente a la normatividad que deben cumplir edificios de caréacter
publico y en especial edificios de Bien de Interés Cultural Nivel 1, ademas de las exigencias y obligaciones de mantenimiento y
conservacion con el fin de aumentar la vida util del edificio Centro Cultural de Cali.
CODIGO COLOMBIANO DE CONSTRUCCIONES SISMO-RESISTENTES Decreto 1400 de 1984
NSR 10
» Titulo J. Requisitos de proteccion contra incendios en edificaciones
—J.2.4 Prevencion de propagacion del fuego hacia el exterior.
—J.2.4 Prevencion de propagacion del fuego hacia el interior.
—J.3.3 Clasificacion de edificacion en funcion del riesgo de perdidas humanas o amenaza de combustion.
—J.3.5.3 Elementos de Mamposteria.
—J.4.3 Sistemas y equipo para extincion de incendios.
+ Titulo K. Requisitos Complementarios
— K.2.7.3 Subgrupo de ocupacion lugares de reunion culturales.
— K.3.2.7 Sistema de evacuacion para discapacitados
— K.3.6 Distancia de Recorrido hasta una salida

NTC 2503 — Mantenimiento de ascensores y escaleras mecanicas.

NTC 5926-1 — Criterios para las inspecciones de ascensores, escaleras mecéanicas, andenes moviles y puertas eléctricas. Parte 1:
Ascensores electromecanicos e hidraulicos.

NTC 4349 — Accesibilidad de las personas al medio fisico. Edificios. Ascensores.
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MARCO LEGAL

NTC 2050 — Cddigo eléctrico Colombiano.

NTC 4017 — Métodos para muestreo y ensayo de unidades de mamposteria de arcilla.
NTC 296 — Dimensiones Modulares de ladrillos ceramicos.

NTC 4205 — Unidades de Mamposteria de arcilla cocida.

RESOLUCION 1810 DEL 2015 Plan especial de manejo y protecciéon del Centro Historico de Santiago de Cali y su zona de
influencia, en el departamento del Valle del Cauca, declarado monumento nacional, hoy bien de interés cultural del ambito nacional.

ACUERDO N° 0232 de 2007 Por medio del cual se adopta el Plan especial de proteccion del Patrimonio Urbano — Arquitectonico del
Municipio de Santiago de Cali.

LEY 163 DE 1959 Por la cual se dictan medidas sobre defensa y conservacion del patrimonio historico, artistico y monumentos
publicos de la Nacion

DECRETO 789 DE 1971 Por el cual se declara zona histérica un sector de la ciudad de Cali.
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MARCO DE ANTECEDENTES

INVESTIGACIONES PREVIAS :

ANO DE
# TIPO DE ESTUDIO QUIEN LO REALIZO REAL IZACION OBJETIVO OBSERVACIONES ANEXO
- Verificar la vulnerabilidad de la edificacion
1 DISENO RED CONTRA BOMBEROS CALI 2015 por la falta de un sistema de red contrg 1
INCENDIO . .
incendios
2 HUMEDADES CITCE 2015 Verificar estado de los materiales d_e ladrillo ] 2
madera los cuales presentan deterioro

OBSERVACIONES

Estudio de vulnerabilidad sismica se encuentra en proceso de cotizacion; ya que en los anteriores procesos de seleccion no se presentan ofertas y se declara

desierto el proceso
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI MANTENIMIENTO
I. DATOS DE EQUIPOS IIl. DATOS DE MATENIMEINTO
. . L . Serial Serial ID L TIPO Mantenim L
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo | Capacidad Manejadora |Condensadora| EQUPO Ubicacién REERIGERANTE| iento Proveedor y Contacto Observacion
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC E10V1060H 60000 BTU A008263 H90482934 HT 01 |UAESPM1 R22 Sl ANDRES RESTREPO Mgl\é'll'zlf/l\élll\\l/l_ll_llingO
EXPANSION CLE:3168655836
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA Central |TIPO CENTRAL DE|EQUIPRAC |E10048H1| 48000 BTU E804399 E804399 HT 02 |UAESPM2 R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION CLE:3168655837
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA Central |TIPO CENTRAL DE|EQUIPRAC E10V1036H 36000 BTU E804381 E802938 HT 03 |UAESPM3 R22 Sl ANDRES RESTREPO Mgﬁ;@'\g\\lﬂ_ﬁ;\g ©
EXPANSION CLE:3168655838
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO AUDITORI HENET / WILMER
AA Central |TIPO CENTRAL DE|EQUIPRAC E10V20445 - H92174 G921291 HT 04 0 R22 Sl ANDRES RESTREPO Mgﬁ;@'\g’\\lﬂ_:_llz\;\go
EXPANSION SOTANO CLE:3168655839
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO ALMACEN HENET / WILMER
AA_ Minisplit | TIPO MINISPLIT MIRAGE |CMF2615| 24000BTU EMF0201053790615 - HT 05 OFICIA 410A Sl ANDRES RESTREPO M'ggg/'\él:\\lﬂ_:_llz\;\go
DE EXPANSION 201 CLE:3168655840
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALA DE HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA _Central |TIPO CENTRAL DE| COLCLIMA - 36000 BTU | 9101148819 - HT 06 |EXPOSICI R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION ONES 1 CLE:3168655841
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central [TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC |[E10V06H1| 60000 BTU | G953581356 C051008C HT 07 TAmElsHI R22 SI ANDRES RESTREPO MAI;'\FIQTE%/'\&I:\\IATIIIE\'/\IJO
EXPANSION CLE:3168655842
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO ALMACEN HENET / WILMER
AA_Central [TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC E10V1060H - G953581356 | F952639-C HT 08 OFICIA R22 SI ANDRES RESTREPO MAI;'\FIQTE%/'\&I:\\IATIIIE\'/\IJO
EXPANSION 201 CLE:3168655843
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L : Serial Serial L TIPO Manteni -
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad Manejadora | Condensadora ID EQUPO |Ubicacién REFRIGERANTE miento Proveedor y Contacto| Observacion
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit |TIPO MINISPLIT DE| MIRAGE | CMF1215 | 12000BTU EMF1215 - HT 09 AA?DCIJ/I_”O\I/\IO 410A SI ANDRES RESTREPO Mﬁ';;%'\éll\l'w_:_:zv'\lo-ro
EXPANSION CLE:3168655844
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE|INNOVAIR HO%;)’?SZM 12000BTU [WOE13C2DV1 - HT 10 \'JAUCS?)%% 410A Sl ANDRES RESTREPO Mﬁﬁ;%/’\élm-ﬁi\go
EXPANSION CLE:3168655845
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO ACESOR HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE| INNOVAIR HO%SSCZM 12000BTU (WOE13C2DV1 - HT 11 |DESPACH 410A Sl ANDRES RESTREPO MAPNR-II-EE/'\IQIIL\IA'II'IIEV'\I(;O
EXPANSION o CLE:3168655846
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE| INNOVAIR HO%:??ZM 12000BTU (WOE13C2DV1 - HT 12 DCI)EFSC,:A;:OHZO 410A Sl ANDRES RESTREPO Mﬁ’;g%“élm_lﬁvl\go
EXPANSION ' CLE:3168655847
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit |TIPO MINISPLIT DE| MIRAGE | CMF181N | 18000BTU - - HT 13 FSQII,EACIIDQEE;—? 410A Sl ANDRES RESTREPO M'IAD'\IR-:—EE/'\I]E%:_IIEVNJO
EXPANSION ' CLE:3168655848
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE| INNOVAIR HOERZ843CZM 24000BTU - WOE24C2DB1 HT 14 ?ﬁh’?\rzg 410A SI ANDRES RESTREPO Mﬁ';;%'\éw_:_:zv'\go
EXPANSION CLE:3168655849
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Pisotecho | TIPO PISOTECHO | INNOVAIR VEMSQCZS - - - HT 15 Sé\l;gli\l HIB.R22/410A Si ANDRES RESTREPO Mﬁﬁ;%/’\élm-ﬁi\go
DE EXPANSION CLE:3168655850
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO DESPACH HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE|INNOVAIR HON;SSSCZM 18000BTU - - HT 16 O 410A SI ANDRES RESTREPO M':’\é-gf/’\élml_ﬁ;\go
EXPANSION ALCALDE CLE:3168655851
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

I. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L . Serial Serial ID L TIPO Manteni .,
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo Capacidad Manejadora | Condensadora EQUPO Ubicacién REERIGERANTE! miento Proveedor y Contacto Observacioén
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE | INNOVAIR HOE13C2MR83| 12000BTU (WOE13C2DV1 - HT 17 OF,;SISNA 410A Sl ANDRES RESTREPO M’;NR-II—E%/I\;I'\\IATHIE\/I\I()TO
EXPANSION CLE:3168655852
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE | INNOVAIR HOE13C2MR83| 12000BTU (WOE13C2DV1 HT 18 P(I)"S'\IINEQ_?I 410A Sl ANDRES RESTREPO MAP'EE%/IEII'\\IA_:_FVNJO
EXPANSION CLE:3168655853
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE | INNOVAIR HOE13C2MR83| 12000BTU (WOE13C2DV1 HT 19 %LN'IA"I\INESA.‘I%I 410A Sl ANDRES RESTREPO MQNR-II-EE/I\;I'\\IA'II"IE\/I\IJO
EXPANSION CLE:3168655854
DIRECTA
AIRE PLAN /
ACONDICIONADO ' HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE | INNOVAIR HOM183C2MR8 18000BTU - - HT 20 ES[I[\IIQS':-EGI 410A Sl ANDRES RESTREPO MAPNR-II-EE/I\éIll\\IA'II'IIE\/I\gO
EXPANSION A CLE:3168655855
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE | INNOVAIR [HOE13C2MR83 12000BTU (WOE13C2DV1 - HT 21 OFégéNA 410A Sl ANDRES RESTREPO MAPNR-II-EE/I\IS:\\IA'II'IIE\;\IJO
EXPANSION CLE:3168655856
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPITIT DE| MIRAGE CMF181N 18000BTU - - HT 22 l\S/IﬁléoRi 410A Si ANDRES RESTREPO MAPNR-:-;/I\IS,’\\IA_II_F\}IOTO
EXPANSION CLE:3168655857
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALON HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Minisplit | TIPO MINISPITIT DE| MIRAGE CMF181N 18000BTU - - HT 23 MAD. 410A Si ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION COMUN. CLE:3168655858
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO RED HENET / WILMER CAMBIO DE
AA_Minisplit | TIPO MINISPITIT DE| SAMSUMG | DC24BTVE 24000BTU - - HT 24 |BIBLIOTEC R22 SI ANDRES RESTREPO CONTACTORES
EXPANSION AS CLE:3168655859
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . S . Serial Serial : - TIPO Manteni .
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad Manejadora| Condensadora ID EQUPO| Ubicacion REFRIGERANTE| miento Proveedor y Contacto| Observacion
AIRE
ACONDICIONADO SALA HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC | E10V060H1 - - C951017-C HT 25 |ADMINISTRA R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION CION CLE:3168655860
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALA HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC | CMF261S - - E10V008H1 HT 26 |ADMINISTRA R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION CION 2 CLE:3168655861
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC | E10V048H1 - - EB8004398 HT 27 | CORFECALI R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION CLE:3168655862
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALA DE HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC | E10VO60H1 - - H90483162 HT 28 |EXPOSICION R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION ES 2 CLE:3168655863
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALA DE HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| EQUIPRAC | E10V042H1 - - V803644 HT 29 |EXPOSICION R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION ES 2 CLE:3168655864
DIRECTA
AIRE MANTENIMIENTO
ACONDICIONADO HENET / WILMER DE LIMPIEZAY
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DE CONEFS?_RFR %85233‘5\’/'1 60000BTU - CKL-M HT 30 SSISA'IFQI\/IIDAI\ES R22 Sl ANDRES RESTREPO DES
EXPANSION CLE:3168655865 INCRUSTACION
DIRECTA DE SERPENTIN
AIRE
ACONDICIONADO RACK HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPLIT DECONF(LJRTAL MA1222 - - - HT 31 | PLANEACIO R22 Sl ANDRES RESTREPO M':NRE%/EII'\\IA_II_IIE\'/\IJO
EXPANSION N CLE:3168655866
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central |TIPO CENTRAL DE| LENNOX TSA02$S4N4 - - 5813K007527 HT 32 H?g'I'CO'_IFIQ\I/COO 410A Sl ANDRES RESTREPO M'I‘;‘,NRT;/'\IQIQA_II_IIE\'/\IOT ©
EXPANSION CLE:3168655867
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

I. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L . Serial Serial L TIPO Manteni L
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo Capacidad Manejadora | Condensadora ID EQUPQ| Ubicacion REERIGERANTE! miento Proveedor y Contacto Observacién
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central [TIPO CENTRAL DE| LENNOX |TSA060S4N44Y - - 5813L01811 HT 33 Hé?gg:\clzcc)) 5 410A SI ANDRES RESTREPO MgI\FIQTEI%/I\éI’I\\I/I_II_IIE\L\gO
EXPANSION CLE:3168655868
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER .
AA_Minisplit| TIPO MINISPLIT |TEMPSTAR| THWA24SKDC - - - HT 34 (S:ﬁ\ILIIEAZDl% R22 Si ANDRES RESTREPO RE\SS(ISA\%DE
DE EXPANSION CLE:3168655869
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO SALA DE HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Minisplit| TIPO MINISPLIT |\TEMPSTAR| THWA24SKDC - - - HT 35 | CINE OFIC. R22 Si ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
DE EXPANSION 218 CLE:3168655870
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO DEPOSITO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central |TIPO CENTRAL DETEMPSTAR| CMF261S 18000BTU - - HT 36 DE R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION PELICULAS CLE:3168655871
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central |TIPO CENTRAL DE EQUIPRAC| E10V008H1 - - K944353-C HT 37 I\/ISA'?\IID_I(E)I;\IA R22 Sl ANDRES RESTREPO M,gNR'II'EIf/I\éI’I\\I/I_II_IIE\L\I(;I'O
EXPANSION CLE:3168655872
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central [TIPO CENTRAL DE EQUIPRAC| E10VO008H1 - - K944859-C HT 38 MiéII_EORﬁ > R22 Sl ANDRES RESTREPO Mﬁﬁ;%/’\élll\\lﬂ_:_llz\i\go
EXPANSION CLE:3168655873
DIRECTA
AIRE MANTENIMIENTO
ACONDICIONADO HENET / WILMER DE LIMPIEZA'Y
AA_ Minisplit| TIPO MINISPLIT |TEMPSTAR| THWA24SKDC - - - HT 39 | OFICINA 108 R22 Sl ANDRES RESTREPO DES
DE EXPANSION CLE:3168655874 INCRUSTACION
DIRECTA DE SERPENTIN
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central [TIPO CENTRAL DE EQUIPRAC| EV10036H1 - - - HT 40 SALON2 OVAL R22 Sl ANDRES RESTREPO M'E)NRE%/IEI'QA_II_IIE\'/\IOTO
EXPANSION CLE:3168655875
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS IIl. DATOS DE MATENIMEINTO
. . S . Serial Serial . - TIPO Manteni -
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad Manejadora|Condensadora ID EQUPO| Ubicacion REERIGERANTH miento Proveedor y Contacto Observacion
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central | TIPO CENTRAL DE|EQUIPRAC| EV10036H2 - - - HT 41 SALON3 OVAL R22 Sl ANDRES RESTREPO M'gNRE%/'\éI:\\IA_II_IIE\;\g ©
EXPANSION CLE:3168655876
DIRECTA
AIRES
ACONDICIONA AREAS HENET / WILMER CB':l\'f'EIISIADSE[;_I'EALS
AA_Chiller | TIPO CHILLER DE MTC EACA040H23 - - - HT 42 COMUNES R22 Sl ANDRES RESTREPO
- ] TERMOSTATO DEL
EXPANSION P.3 CLE:3168655877 CUARTO DE UMA
INDIRECTA
CAMBIO DE
GUARDAMOTOR
AIRES DE 65A, PUESTA
ACONDICIONA AREAS HENET / WILMER EN
AA_Chiller | TIPO CHILLER DE MTC EACA040H23 - - - HT 43 COMUNES R22 Sl ANDRES RESTREPO [FUNCIONAMIENTO
EXPANSION P.3 CLE:3168655878 DEL COMPRESOR
INDIRECTA DE 20 TONELADAS
Y UNO DE 10
TONELADAS
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit [TIPO MINISPITIT DE| SAMSUMG | AS097UBEX | 9000BTU - - HT 44 VlviinglTAL R22 Sl ANDRES RESTREPO C(g:l\'?':yg:l?ODREES
EXPANSION CLE:3168655879
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO D202079240 DIGITAL HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Minisplit TIPO MINISPLIT DE| BLUELINE | MS3610D2 |36000BTU 21352013002 - HT 45 | CAPACITACI R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION 7 ON CLE:3168655880
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO D201489700 DIGITAL HENET / WILMER
AA_Pisotechd TIPO PISOTECHO CORNEFSOTRF nggﬁfﬁﬂlo 48000BTU|112A161600|  CKL-M HT 46 ZONA | HIBR22/410A | SI |ANDRES RESTREPO M’:,“FLTEf/'\é'IQAT'IE\L“J ©
DE EXPANSION 07 COMUN CLE:3168655881
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central |TIPO CENTRAL DE|EQUIPRAC| E10HO18H1 |48000BTU - A007011 HT 47 SCEAGMUERRI'[;\'A% R22 S| | ANDRES RESTREPO M’:,“FLTEE/'E':‘”T'IE\'/“J ©
EXPANSION CLE:3168655882
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L . Serial Serial L TIPO Manteni .,
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad ManejadoralCondensadora ID EQUPO Ubicacion REERIGERANTE! miento Proveedor y Contacto| Observacion
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central | TIPO CENTRAL DE | EQUIPRAC | EI0V06H1 - - E804376 HT 48 BIIII?III_ZISI;II—'[I'EIEA R22 SI ANDRES RESTREPO M'?)NREE/NEII'\\IATIF\I/\IOT ©
EXPANSION CLE:3168655883
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central | TIPO CENTRAL DE | EQUIPRAC - - - - HT 49 BIBLIOTECA R22 SI ANDRES RESTREPO MAPI;E%/I\I;I’I\\I/I_II_IIE\I/\IJO
EXPANSION CLE:3168655884
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit | TIPO MINISPLIT DE| SAMSUMG - - - - HT 50 BIIEIII_ZI,SI;IF‘EEA 410A SI ANDRES RESTREPO MQNR-II-EE/'\;I'\\IA'II"IE\;\IJO
EXPANSION CLE:3168655885
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Minisplit  TIPO MINISPLIT DE| TEMPSTAR - - - - HT 51 855&%’?\1 R22 Sl ANDRES RESTREPO MAPNR-II-EE/I\éIll\\IA'II'IIEVI\gO
EXPANSION CLE:3168655886
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central | TIPO CENTRAL DE | EQUIPRAC - - - - HT 52 RESTAURANTE R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION CLE:3168655887
DIRECTA
AIRE
- ACONDICIONADO CUARTO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Minisplit [TIPO MINISPITIT DE|TEMPSTAR - - - - HT 53 TECNICO R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
EXPANSION SONIDO CLE:3168655888
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO CUARTO HENET / WILMER CARGA DE
AA_Minisplit  TIPO MINISPLIT DE|TEMPSTAR - - - - HT 54 TECNICO R22 Sl ANDRES RESTREPO REFRIGERANTE
EXPANSION SONIDO 2 CLE:3168655889
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central | TIPO CENTRAL DE| AFUCCINI - - - - HT 55 S\";‘ILSAL‘JQLLJSISO R22 Sl ANDRES RESTREPO M'E)I\IR-:—EE/IEIII\\IA_II_R\IOTO
EXPANSION CLE:3168655890
DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

Tipo S . Serial Serial L TIPO Manteni L
equipo Descripcion Marca Modelo | Capacidad Manejadora | Condensadora ID EQUPO| Ubicacion REERIGERANTH miento Proveedor y Contacto Observacion
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central| TIPO CENTRAL |AFUCCINI - - - - HT 56 ?_ﬁ%SA égﬁgf R22 SI ANDRES RESTREPO MﬁNRTEIf/I\éI’l\\I/ITIIIE\;\IOTO
DE EXPANSION CLE:3168655891
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central| TIPO CENTRAL |AFUCCINI - - - - HT 57 OFICI1N(%102 Y R22 SI ANDRES RESTREPO M'gNR-IF;/I\éII'\\IA_II.F\;\IOTO
DE EXPANSION CLE:3168655892
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO HENET / WILMER
AA_Central| TIPO CENTRAL |AFUCCINI - - - - HT 58 .II_’:IJFR?AAZS&R;J;:? R22 Sl ANDRES RESTREPO Mﬁ';TE%/'\éI,ZAT',E\;\g ©
DE EXPANSION ' CLE:3168655893
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO ESTUDIO HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central| TIPO CENTRAL |AFUCCINI - - - - HT 59 HISPANO R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
DE EXPANSION CALI CLE:3168655894
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO GESTION HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central| TIPO CENTRAL |AFUCCINI - - - - HT 60 |DOCUMENTA R22 Sl ANDRES RESTREPO PREVENTIVO
DE EXPANSION L CLE:3168655895
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONADO ADMON. HENET / WILMER
AA Central| TIPO CENTRAL AFUCCINI - - - - HT 61 BIENES E R22 Sl ANDRES RESTREPO MQNRE%}EI&A_:_F\I/\IJO
DE EXPANSION INMUEBLES CLE:3168655896

DIRECTA
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INVENTARIO DE EQUIPOS AIRES ACODICIONADOS CENTRO CULTURAL DE CALI MANTENIMIENTO
I. DATOS DE EQUIPOS IIl. DATOS DE MATENIMEINTO
. . L . Serial Serial L TIPO Manteni L
Tipo equipo | Descripcion Marca Modelo | Capacidad Manejadora | Condensadora ID EQUPO| Ubicacion REERIGERANTE! miento Proveedor y Contacto| Observacién
AIRE
ACONDICIONAD
HENET / WILMER
O TIPO PLANEACION MANTENIMIENTO
AA_Central CENTRAL DE AFUCCINI - - - - HT 62 30,306 Y 307 R22 SI ANgLITEE;lgéEGSS'gI;gE;O PREVENTIVO
EXPANSION '
DIRECTA
AIRE
ACOgD'I!ICI:DIgNAD HENET / WILMER MANTENIMIENTO
AA_Central AFUCCINI - - - - HT 63 DESPACHO R22 Si ANDRES RESTREPO
- CENTRAL DE CLE 3168655898 PREVENTIVO
EXPANSION '
DIRECTA
AIRE
ACONDICIONAD
HENET / WILMER
O TIPO ALMACEN MANTENIMIENTO
AA_Central CENTRAL DE AFUCCINI - - - - HT 64 SOTAN R22 Si ANCDLIEI-EE.SleRsEGSE)TE,ggE;O PREVENTIVO
EXPANSION '
DIRECTA

RECOMENDACION

Teniendo en cuenta que el gas refrigerante R22 es contaminante para el medio ambiente y esta siendo utilizado en un alto porcentaje de los equipos de aire
acondicionado; se debe generar un plan de mantenimiento correctivo en el cual estos tipos de equipo migren a gar R410 o refrigerados por agua; en este
cambio se debe tener en cuenta el cambio de sistema o de tuberia de cobre.

MANUAL DE MANTENIMIENTO - CENTRO CULTURAL DE CALI




SISTEMA DE TRANSPORTE
VERTICAL
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INVENTARIO DE EQUIPOS TRANSPORTE VERTICAL CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

UBICACION .
. . L . RECORRIDO APERTURA DE|VOLTAJE DE . . Manteni Proveedory .
Tipo equipo Descripcién Marca Modelo |Capacidad EN MTS CUARTO LAPUERTA | ACOMETIDA Ubicacion miento Contacto Observacién
MAQUINAS
AF?:IE,:I[?AOSR [1)504 8 DESPACHO IMATIC / OSCAR | SE DEBE CORREGIR
Ascensores ’ oTIS 39ME2268 18 MTS SUPERIOR CENTRAL 220-V Sl RINCN FUGA DE ACEITE DEL|
LIBRAS DE PERSONAS SECRETARIA CEL:3155223570 REDUCTOR
CAPASIDAD. '
SE QUITA TARJETA
ASCENSOR DE 5 CONTROLADORA
PARADAS, 110 8 HALL DE NO PARA REPONER ¥
Ascensores ! OTIS 39E2269 18 MTS SUPERIOR CENTRAL 220-V (Sin - DEJAR EN
LIBRAS DE PERSONAS ACCESO L
CAPASIDAD Servicio) FUNCIONAMIENTO EL

ASCENSOR DE
DESPACHO.
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SISTEMA ELECTRICO
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

[I. DATOS DE MATENIMEINTO

. SISTEMA .
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad Tlpo d.e, PUESTO A |ALIMENTACION|CANTIDAD| Ubicacion 'V'"’?”te”' Proveedor y Contacto Observacion
Ventilacion TIERRA miento
PLANTA DE
HENET / WILMER
. RESPALDO CATER SE DEBE VERIFICAR
Plantas Electricas DELSITEMA PILLAR - 250 KVA | NATURAL Sl DISEL 1 SOTANO 2 Sl ANCDLFéI-E:iGRg%Srg,-ggEgO LA TRANSEERENCIA
ELECTRICO )
. gfggf;éij%’; HENET / WILMER )
Subestaciones - - 500 KVA | NATURAL Sl EMCALI 1 SOTANO 3 Sl ANDRES RESTREPO |SE REALIZO LIMPIEZA
13200 VOLTIOS A
208, CLE:3168655900
_ TABLERO DE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos ILUMINACION - EMPOTRAR| 12 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 1 Sl ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
CLE:3168655901 CALIENTES
_ TAI_?_LO%TAOSDE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos - EMPOTRAR| 24 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 1 Si ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
NORMALES Y CLE:3168655902 CALIENTES
REGULADOS )
_ TABLERO DE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos ILUMINACION - EMPOTRAR| 12 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 2 Sl ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
CLE:3168655903 CALIENTES
_ TAI_?_IE)E'\;{,SSDE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos - EMPOTRAR| 24 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 2 Sl ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
NORMALES ¥ CLE:3168655904 CALIENTES
REGULADOS )
_ TABLERO DE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos ILUMINACION - EMPOTRAR| 12 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 3 Sl ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
CLE:3168655905 CALIENTES
_ TAI_?_I(')I?\;%DE HENET / WILMER |SE REALIZO LIMPIEZA
Tableros Electricos - EMPOTRAR| 24 CTOS N/A Sl SUBESTACION 1 PISO 3 Sl ANDRES RESTREPO Y PUNTOS
NORMALES ¥ CLE:3168655906 CALIENTES
REGULADOS )
SE ORDENAN (PEINA)
Y SE IDENTIFICAN
Rack de RACK DE PISO CABINA DE AREA DE (MARCACION) CADA
. . ABIERTO DE [SIEMON| RS3-07 45U NATURAL Sl PDU RACK 1 SI MANTENIMIENTO |PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones| 5, 1 \s SONIDO CENTRO CULTURAL | LOS PATCH PANEL,

SWITCH'S Y
FACEPLATE.
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS II. DATOS DE MATENIMEINTO
Tipo de SISTEMA Manteni Proveedor
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad PO A€ | PUESTO A | ALIMENTACION [CANTIDAD| Ubicacién : y Observacion
Ventilacion TIERRA miento Contacto
AREA DE SE ORDENAN (PEINA) Y SE
RACK DE PISO IDENTIFICAN (MARCACION)
Ragk d.e ABIERTO DE |SIEMON RS3-08 24U NATURAL ]| PDU RACK 1 ARTE ¥ SI MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones CULTURA CENTRO
2,10 MTS CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREA DE SE ORDENAN (PEINA) Y SE
GESTION DE IDENTIFICAN (MARCACION)
Comiiiccka((j:ieones AFI;IAECRﬁ'gEDnggu SIEMON RS3-09 24U NATURAL Sl PDU RACK 1 ARTES SI MAN;E“;_I\QENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
ESCENICAS CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREA DE SE ORDENAN (PEINA) Y SE
GESTION DE IDENTIFICAN (MARCACION)
Rapk d.e RACK DE PISO SIEMON RS3-10 24U NATURAL Sl PDU RACK 1 CULTURA Sl MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones ABIERTO DE 24U CENTRO
CIUDADANA CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREADE | O (VARCACION)
Rapk d.e RACK DE PISO SIEMON RS3-11 24U NATURAL SI PDU RACK 1 AUDIOTECA Sl MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones ABIERTO DE 24U MUNICIPAL CENTRO
CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
oo menvE | SR Lo Y
Rapk d.e RACK DE PISO SIEMON RS3-12 24U NATURAL SI PDU RACK 1 BIBLIOTECS Sl MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones JABIERTO DE 24U CENTRO
PUBLICAS CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREADE | O (MARGACION)
Rack de RACK DE PISO GESTION MANTENIMIENTO
Comunicaciones IABIERTO DE 24U SIEMON RS3-13 24U NATURAL SI PDU RACK 1 DOCUMENTAL Sl CENTRO CADA PUNTO DE DATOS EN
CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREA DE SE ORDENAN (PEINA) Y SE
RACK DE PISO IDENTIFICAN (MARCACION)
Rapk d_e ABIERTO DE |SIEMON RS3-14 45U NATURAL SI PDU RACK 1 SALON Sl MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones MADERA CENTRO
2,10 MTS CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH’'S Y FACEPLATE.
AREA DE SE ORDENAN (PEINA) Y SE
RACK GABINETE IDENTIFICAN (MARCACION)
Ragk d_e DE PISO DE |SIEMON RS3-15 45U FORZADA SI PDU RACK 1 TALENTO Sl MANTENIMIENTO CADA PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones HUMANO CENTRO
2,10 MTS CULTURAL LOS PATCH PANEL,

SWITCH’'S Y FACEPLATE.
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

Tipo de SISTEMA Manteni Proveedor
Tipo equipo Descripcién Marca Modelo |Capacidad POAe |pUESTO A|ALIMENTACION |CANTIDAD| Ubicacién | 2 y Observacion
Ventilacion TIERRA miento Contacto
SE ORDENAN (PEINA) Y
enoe | SEDTECN
Raf:k d? RACK GABINETE DE SIEMON RS3-16 45U FORZADA SI PDU RACK 1 PLANEACI SI MANTENIMIENTO PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones| PISO DE 2,10 MTS ON CENTRO
CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH'S Y
FACEPLATE.
SE ORDENAN (PEINA) Y
AREADE | 0 o JION) CADA
Rapk d_e RACK GABINETE DE SIEMON WC3-V101-24 18U FORZADA SI PDU INSTALADA 1 BIBLIOTEC SI MANTENIMIENTO PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones PARED DE 18U A INFANTIL CENTRO
CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH'S Y
FACEPLATE.
SE ORDENAN (PEINA) Y
SE IDENTIFICAN
Rack de RACK GABINETE DE MAN'?\I'IEEI'IA\MDIENTO (MARCACION) CADA
o SIEMON WC3-V101-25 18U FORZADA Si PDU INSTALADA 1 TIC SI PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones PARED DE 18U CENTRO
CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH'S Y
FACEPLATE.
SE ORDENAN (PEINA) Y
SE IDENTIFICAN
AREA DE
CENTRO (MARCACION) CADA
Rapk d.e RACK GABINETE DE SIEMON WC3-V101-26 18U FORZADA Sl PDU INSTALADA 1 DE SI MANTENIMIENTO PUNTO DE DATOS EN
Comunicaciones PARED DE 18U CENTRO
MEMORIA CULTURAL LOS PATCH PANEL,
SWITCH'S Y
FACEPLATE.
CUENTA CON
Eﬁ-_FECHBSQINAESL AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
SV.V'tCh. ORGANIZADOR HP V1910-24G 24 FORZADA SI N/A 1 TIC1 SI MANTENIMIENTO | SE MARCA LOS PATCH
Comunicaciones PUERTOS CENTRO CORDY EL
HORIZONTAL Y LOS CULTURAL PATCHPANEL
PATCH CORD
CATEGORIA 5
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

[I. DATOS DE MATENIMEINTO

Tipo de SISTEMA Manteni Proveedor
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad pode PUESTO A |ALIMENTACION | CANTIDAD [Ubicacion| . y Observacion
Ventilacion TIERRA miento Contacto
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR DGS-3420- 48 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones HORIZONTAL Y LOS DLINK 52T PUERTOS FORZADA Si N/A 1 Ticl Sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL
5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR ALLIED 24 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones| HORIZONTAL Y LOoS | TELESIS |AT9724TS| pygrTos| FORZAPA Sl N/A 1 micz sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL
5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR ALLIED |AT9408LC/ 12 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones| HORIZONTALY LOS | TELESIS| SP  |PUERTOs| TORZADA St N/A 1 micz sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL
5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR ALLIED |AT9408LC/ 12 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones HORIZONTAL Y LOS TELESIS SP PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 Tic2 Sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL
5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA5, AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR 24 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones HORIZONTAL Y LOS HP V1910-24G PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 Tic3 Sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL
5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA5, GESTION AREA DE SE ASPIRA EL POLVO,
Switch ORGANIZADOR 24 MANTENIMIENTO SE MARCA LOS
Comunicaciones HORIZONTAL Y LOS HP V1910-24G PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 CIU,\[I):DA Sl CENTRO PATCH CORD Y EL
PATCH CORD CATEGORIA CULTURAL PATCHPANEL

5
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

II. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L . Tipo de SISTEMA . .. |Manteni| Proveedory .,
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad o PUESTO A | ALIMENTACION | CANTIDAD | Ubicacion . Observacion
Ventilacion TIERRA miento Contacto
CUENTA CON PATCH
A PANEL CATEGORIA5, GESTION AREA DE SE ASPIRA EL
Switc ORGANIZADOR 8 MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y LOS TRENDNET)  PTES44 PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 CIUDAA‘DAN Sl NTO CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA 5
CUENTA CON PATCH
A PANEL CATEGORIA5, GESTION AREA DE SE ASPIRA EL
Switc ORGANIZADOR TEG- 24 MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y LOS TRENDNET 22WSPLUS |PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 CIUD:DAN Sl NTO CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA S5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA5, AREA DE SE ASPIRA EL
Switch ORGANIZADOR 24 AUDIOTECA MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y LOS HP V1910-24G PUERTOS FORZADA Sl N/A 1 MUNICIPAL Sl NTO CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA 5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL
Switch ORGANIZADOR 24 AUDIOTECA MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y Los | PHNK | TL-SGL024 |5 jeprog| FORZADA S| N/A 1 Imunicipal| ' |NTO CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA 5
CUENTA CON PATCH
A PANEL CATEGORIA 5, GESTION AREA DE SE ASPIRA EL
Switc ORGANIZADOR 24 MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y Los | HP | V1910-24G | o jeprog| FORZADA S| N/A 1 DOCX["ENT S| INTO CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA 5
CUENTA CON PATCH
PANEL CATEGORIA 5, AREA DE SE ASPIRA EL
Switch ORGANIZADOR 24 MANTENIMIE| POLVO, SE MARCA
Comunicaciones | HORIZONTAL Y LOs || RENDNETITEG-224WS| o jeprog| FORZADA S| N/A 1 BSTIMULOS Sl INro CENTRO| LOS PATCH CORD Y
PATCH CORD CULTURAL EL PATCHPANEL
CATEGORIA S
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

Il. DATOS DE MATENIMEINTO

. . L . Tipo de SISTEMA . .. |Manteni Proveedory .,
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad .~ | PUESTO A | ALIMENTACION | CANTIDAD | Ubicacion . Observacion
Ventilacion TIERRA miento Contacto
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
Switch 24 MANTENIMIENTO
Comunicaciones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUERTOS FORZADA SI N/A 1 ESTIMULOS SI CENTRO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
Switch PANEL CATEGORIA5, o4 GESTION MANTENIMIENTO POLVO, SE
Comunicaciones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUERTOS FORZADA SI N/A 1 ARTES Si CENTRO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH ESCENICAS CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
Switch PANEL CATEGORIA5, o4 GESTION MANTENIMIENTO POLVO, SE
Comunicaciones ORGANIZADOR TPLINK |TL-SG1024 PUERTOS FORZADA SI N/A 1 ARTES SI CENTRO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH ESCENICAS CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA 5, RED DE POLVO, SE
Comusr:,;/clzgcr:]iones ORGANIZADOR TRENDNET 212—5\/GV-S PUE2R4TOS FORZADA SI N/A 1 BIBLIOTECY SI MAN;EH!PQgNTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH PUBLICAS CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
Switch PANEL CATEGORIA 5, 2 RED DE MANTENIMIENTO POLVO, SE
Comunicaciones ORGANIZADOR HP \VV1910-24G PUERTOS FORZADA SI N/A 1 BIBLIOTECY SI CENTRO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH PUBLICAS CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, RED DE POLVO, SE
Comusr:l;ltl:::iones ORGANIZADOR TAI;LLLIég?S AT-8000S PUEIgTOS FORZADA SI N/A 1 BIBLIOTECY Sl MAN;EH!FI\QCE)NTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH PUBLICAS CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH PANEL AREA DE SE gf\';’(')RAS EE'-
Switch CATEGORIA 5, ORGANIZADOR TEG- 48 TALENTO MANTENIMIENTO ’
Comunicaciones| HORIZONTALY LOS PATCH TRENDNET 224WS | PUERTOS FORZADA Sl N/A ! HUMANO sl CENTRO P/[\\/ITAEIRHCQOLI;)SY
CORD CATEGORIA'S CULTURAL

EL PATCHPANEL
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INVENTARIO DE EQUIPOS ELECTRICOS CENTRO CULTURAL DE CALI

MANTENIMIENTO

|. DATOS DE EQUIPOS

[I. DATOS DE MATENIMEINTO

Tipo de SISTEMA Manteni Proveedor
Tipo equipo Descripcion Marca Modelo |Capacidad POAE | PUESTO A |[ALIMENTACION| CANTIDAD | Ubicacién : y Observacién
Ventilacion TIERRA miento Contacto
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA 5, POLVO, SE
com uSr‘]’;’(';:(t‘iones ORGANIZADOR TAE"L"E'E?S AT-8000S PUEZS'TOS FORZADA sI N/A 1 THﬁLI\'/fm 8 sI MANgEm'T'\QgNTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA 5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComuSrY;ILI:tr:\::iones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUEZF?TOS FORZADA Si N/A 1 nglNngoDE Si MAN&I’EE_I;\;I{IENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
com lJSrY;I(I::cr:]iones ORGANIZADOR TAE"LLEPS AT-8000S PUEI?QTOS FORZADA SI N/A 1 ng',\'}'IAD 8 Bl s MAN(T:ER'T'\QENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComlJSrY;I!::(:ones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUEZF\?TOS FORZADA Si N/A 1 C?JT_-'II:EI\Q(A Si MANEEH_II_“QSNTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComuSr:I;I(I:tecl:(r:]iones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUEZF\?TOS FORZADA Si N/A 1 BIIII?III_IIAOI;II—"I'EIEA Si MANEEHITRQENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComuSr;I;I(I:z::iones ORGANIZADOR TPLINK |TL-SG1024 PUEZF?TOS FORZADA Sli N/A 1 Mié'&gﬁ > Sli MANEEH_IPQENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComuSr;I;I(I:g:(r:]iones ORGANIZADOR HP V1910-24G PUEZR?TOS FORZADA Sli N/A 1 Miéll_;;ﬁ 1 Sli MANZEH!PQENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y
CORD CATEGORIA S5 EL PATCHPANEL
CUENTA CON PATCH AREA DE SE ASPIRA EL
. PANEL CATEGORIA5, POLVO, SE
ComlJSr;I;I(I:t::iones ORGANIZADOR TRENDNET| PTES44 PUEIgTOS FORZADA Si N/A 1 Migll_igﬁ 1 Si MANEEH#RQENTO MARCA LOS
HORIZONTAL Y LOS PATCH CULTURAL PATCH CORD Y

CORD CATEGORIA 5

EL PATCHPANEL

MANUAL DE MANTENIMIENTO - CENTRO CULTURAL DE CALI



MARCO TEORICO

A. SISTEMA CONSTRUCTIVO:

« ESTRUCTURA.
Conformada muros de contencién, sistema de poérticos en concreto, losas aligeradas en concreto con casetdn de esterilla.

« CERRAMIENTO:
- Mamposteria:
- Metodologia del ladrillo.
- Inspeccién Visual.
- Descripcion e inventario.
- Manual de mantenimiento .
- Cronograma de mantenimiento.

- Carpinteria en madera: Dispuesta en ventanas y puertas, ademas internamente se usa en pisos, cielos falsos,
mobiliario y revestimiento de muros y estructura.

 CUBIERTA:
Compuesta por losas aligeradas en concreto, con impermeabilizacion tipo polidrea, igualmente se compone de dos claraboyas
en vidrio templado con marco metélico utilizado en las dobles alturas de acceso al edificio.

B. SISTEMA HIDROSANITARIO:

- POZO SEPTICO.
El edificio cuenta con sistema de pozo séptico, ubicado en el ultimo nivel del edificio (sétano 2), tiene ademas extractor de
olores que cuenta con un motor 1 HP, jaula de ardilla, ductos, cableado eléctrico y se encuentra ubicado en la terraza del 4to
piso.

* RED SANITARIA.
La red sanitaria del edificio est&4 conectada al pozo séptico.

« RED HIDRAULICA.
La red hidraulica del edificio esta dispuesta de manera aérea.
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MARCO TEORICO

C. SISTEMA ELECTRICO:

« RED ELECTRICA
La red general con que cuenta el edificio es de 110V, que alimenta tomas eléctricos y tomas GFCI todos con puesta a tierra y
son controlado por medio de 3 tableros de red normal.

* RED REGULADA.
La red general con que cuenta el edificio es de 110V, que alimenta tomas eléctricos en oficinas los cuales estan respaldados
por las UPS todos con puesta a tierra y son controlado por medio de 2 tableros eléctricos.

« RED DE ILUMINACION
La iluminacién externa del edificio cuenta con lamparas de sodio 70w luz calida para dar el efecto de penumbra. La
iluminacion interna de las oficinas es tipo LED T8 luz fria de empotrar en carcasa metalica, en parqueaderos se cuenta con
lamparas anti explosion con tubos LED T8, esta red es controlada por medio de dos tableros eléctricos.

«  PLANTAELECTRICA
De emergencia 250KW en ausencia del fluido eléctrico ésta soporta la carga basica del sistema eléctrico (sin climatizacion)

«  SUBESTACION U TRANSFORMADOR DE 500KVA
Equipo que toma la potencia eléctrica de la red del operador (Emcali). Estd compuesto por acometida de alimentacion,
proteccion, medicion y equipo de transformacion de 500 KVA

D. SISTEMA DE CLIMATIZACION:

* MINI SPLIT.
El edificio cuenta con 26 equipos mini Split distribuidos en diferentes oficinas en toda la edificacion.

* CHILLER.
2 Chiller de 40 toneladas cada uno. Chiller 1 alimentado por 7 UMAS, tiene dos compresores de 20 toneladas. Chiller 2
alimentado por 6 UMAS, tiene un compresor de 20 toneladas y 2 de 10 toneladas en operacién parcial.

« CENTRALES
24 unidades centrales en operacion, las condensadoras de estas unidades estan ubicadas e las terrazas externas y soétano.
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MARCO TEORICO

E. SISTEMA DE VOZY DATOS:

« RED TELEFONICA
El sistema cuenta con planta telefonica la cual esta distribuida a tableros telefonicos y estos a su vez a cada puesto de
trabajo, operado por Emcali.

« CENTRO DE DATOS
Cuenta con un centro de datos donde llega la fibra principal y se distribuye en forma de estrella en fibra de vidrio a diferentes
cuartos técnicos donde se encuentran ubicados los Racks para cada punto de trabajo, el cableado usado en esta transicion
es Categoria 5.

« SEGURIDAD ELECTRONICA.
Cuenta con sistema de CCTYV, control de movimiento el cual cuenta con cableado Categoria 5.

F. SISTEMA DE TRANSPORTE VERTICAL:

+ ASCENSORES: Marca OTIS instalados desde la concepcion del edificio.
Ascensor N° 1 cuenta con 4 paradas
Ascensor N° 2 cuenta con 5 paradas

G. ORNAMENTACION:

« JARDINES Y ZONAS VERDE
La zona de jardines se encuentra en el Sétano 1, la vegetacion asciende hasta el primer piso por medio de vacios disefiados
para este fin.

« FUENTE
Compuesta por bombas, luces y tablero de control.

« SENALETICA.

Cada piso cuenta con planos guias de orientacién, demarcacion de bafios, oficinas, rutas de evacuacion, etc. Ademas cuenta
con puntos informativos de los eventos que ofrece el Centro Cultural.
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MARCO TEORICO

SISTEMAS CON FALENCIAS EN LA EDIFICACION:

A. Sistema contraincendios:

Red contraincendios:
* Red (tuberia)
* Rociadores.
* Cabinas.
* Siamesas.

« Sistema hidraulica:
* Tanque de reserva.

B. Sistema de acceso y movilidad para personas con movilidad reducida:

* Rampas.
* Huellas (tactiles).

-
-
-
.
-
-
o -
-
-
-
-
-
-
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METODOLOGIA DEL LADRILLO

Podria decirse que en nuestro pais el ladrillo se ha constituido como material esencial en la construccion, gracias a su versatilidad de
uso, forma, color, etc. A principios del siglo XX el ladrillo comienza a reemplazar paulatinamente las formas tradicionales de
construccion como lo son el adobe, la tapia, el bareque; y es asi como en los afios 60 se construia solo con ladrillo.

Es por ello que hablar de patologias del ladrillo principalmente en fachadas, seria hablar del ladrillo mismo desde su creacion y
utilizacion en las construcciones mas simples; solo que, cada vez se ha ido agravando el problema con multiples factores como lo
son , la contaminacion atmosférica, la magnitud de las edificaciones, la calidad de las arcillas, su coccion, entre otros.

Para abordar lo concerniente a las patologias del ladrillo y su plan de mantenimiento, iniciaremos realizando una breve descripcion,
clasificacion y conceptos referentes al ladrillo ceramico, el cual es el material principal del edificio que es caso de estudio del
presente documento.

Definicion 1

El ladrillo ceramico, es un elemento simple en forma de paralelepipedo, con estrias o sin ellas, fabricado a base de tierras arcillosas,
moldeadas, comprimidas y sometidas a una coccion conveniente, fabricado a mano o a maquina. Por ser su forma regular y de facil
manejo, puede utilizarse en toda clase de construcciones. Los ladrillos pueden ser macizos sin perforaciones en su interior, 0 con
perforaciones.

Clasificacion 1
Los ladrillos se pueden clasificar segun el tipo de fabricacién, segun su coccién, de acuerdo con su forma y funcién mecanica.l

Por Fabricacion: Por su funcion de resistencia mecanica a compresion:
- Ladrillos de Tejar - Tipo |

- Ladrillos de Mesa - Tipo ll

- Ladrillos Mecéanicos - Tipo 1l

- Ladrillos Prensados
Por su Coccion:
- Santos
- Escafilados
- Recochos
- Pintones
- Pardos
- Porteros
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METODOLOGIA DEL LADRILLO

Por Forma:

- Macizos - Rasillas

- De panal - Plaquetas

- Macizos perforados - Especiales
- Huecos - Refractarios
- Aplantillados - Aligerados
- De mocheta - Flotantes

- Trabucos - Hidraulicos
- Bordos - Coloreados

Consideramos importante para continuar con el desarrollo de este trabajo y para una mejor comprension, realizar algunas
definiciones y precisiones de los fendmenos patoldgicos de la construccion y su desarrollo, concernientes a las fachadas en ladrillo
expuesto o la vista; ya que cuenta con una parte practica fundamentada basicamente en la inspeccion visual.

Definicion 1

La palabra PATOLOGIA, designa la ciencia que estudia los problemas, su proceso y sus soluciones. Este término histéricamente
ha sido empleado como una rama de la medicina en la cual “La Patologia es la parte de ésta que trata del estudio de las
enfermedades”.!

PATOLOGIA DE LA CONSTRUCCION se puede definir como la ciencia que tiene por objeto dar una explicacion cientifica al
comportamiento anormal de los materiales y de los subsistemas constructivos, a través de un estudio sistematico y ordenado de
los dafios y deterioros; analizando y determinando sus causas y la manera como influyen en la edificacion, para mediante la
formulaciéon de procesos, estimar la vida util, y determinar las medidas correctivas que permitan recuperar las condiciones de
desempenfio, teniendo en cuenta la factibilidad econémica y segura de su reparacién o mantenimiento. 1

Ramas de la patologia

- Patologia pediatrica: Estudia los procesos patolégicos desde el nacimiento de la obra, desde la concepcién misma del proyecto.

- Patologia curativa: Diagnéstico e intervencion de una obra durante su vida util.

- Patologia geriatrica: Abarca la restauracion, rehabilitacion y recuperacion de obras “antiguas” o patrimoniales.

- Patologia preventiva: Referida al mantenimiento de las edificaciones. Medidas tomadas para evitar aparicion de procesos
patoldgicos.

- Patologia forense: Se presenta cuando hay colapso de la edificacion, estudiando los procesos que la llevaron al colapso.

MANUAL DE MANTENIMIENTO - CENTRO CULTURAL DE CALI



METODOLOGIA DEL LADRILLO

Fendmenos patoldgicos

Estos fendmenos son causados por defectos en:

* Los disefios de las obras: arquitectonicos, estructurales, constructivos y técnicos.
 Los materiales que se emplean para su ejecucion.

* Los procesos constructivos seguidos.

* Los usos dados a las obras.

* La accion de los agentes externos.

Existen factores que afectan el proceso de deterioro de los materiales y pueden verse acentuados por el tres efectos:

- La humedad: Para que haya procesos de deterioro en los materiales, se requiere de la presencia de agua. El factor principal es el
estado de humedad en el material y no en la atmésfera circundante. Sin embargo, la humedad de la atmdésfera circundante
contribuye a los fendbmenos de deterioro en la medida en que se presenten ciclos de humedecimiento y secado en el material.

- La temperatura: Cuando se hace referencia a la agresividad de los procesos fisicos, mecanicos, quimicos o biolégicos del
material, se olvida hacer mencion de la temperatura. Sin embargo, su efecto es muy importante por cuanto ella incide
notablemente en la velocidad con la cual pueden ocurrir los fendmenos de deterioro. Las reacciones quimicas usualmente son
aceleradas por el aumento de la temperatura.

- La presién: La presion atmosférica y el régimen de vientos, también tienen incidencia sobre la durabilidad de los materiales
expuestos al aire, por cuanto puede darse deterioro por erosion de particulas arrastradas por el viento, debido a que se pueden
promover los ciclos de humedecimiento y secado y también se pueden ver afectados los ciclos de calentamiento y enfriamiento de
la superficie de la tierra.

Para realizar el Diagndéstico de las patologias, se hace necesario plasmar la secuencia de investigacién de la siguiente manera:
primero observar el resultado de la lesion y su sintoma para seguir la evolucién de la misma y segundo identificar la causa para asi
determinar el tratamiento que se debe implementar para su correccion.

Lesiones del ladrillo 1

Es cada una de las manifestaciones que se pueden observar en un problema constructivo. Es “el sintoma” o “efecto final” del
proceso patolégico en cuestion. Constituye el aviso de la existencia de un problema y el punto de partida de cada estudio patolégico.
Se define como lesion, al dafio o deterioro que sufre un elemento, un material o una edificacién, produciéndose perdida en sus
propiedades, atributos y caracteristicas fisicas, quimicas, mecanicas o en algunos casos combinacion de estas, causadas por un
agente agresor o de deterioro.
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METODOLOGIA DEL LADRILLO

Las lesiones pueden ser de dos clases:
* Lesién primaria : Es la que aparece en primer lugar en la secuencia temporal de un proceso patolégico concreto.
» Lesion secundaria: Es la que surge como consecuencia de una lesion anterior en un proceso patologico concreto.

Lesiones fisicas?
Son lesiones de caracter fisico, aquellas en las que la problematica patolégica esta basada en hechos tales como la temperatura, la
humedad y la presion. Dentro de la familia de lesiones fisicas se pueden tener humedades, suciedad, erosion.

* Humedades

La humedad como lesidn, es la aparicion incontrolada de agua en un cerramiento, bien sea en su superficie como en su masa, tanto

si lo hace en forma de gotas microscopicas instaladas en los poros del material constitutivo del elemento, como si se presenta en

forma de lamina de agua o goteo facilmente visible.

En un cerramiento exterior, la existencia de humedad es inevitable en los momentos de lluvia o alta humedad relativa en el ambiente,

y es aceptable hasta su secado natural, mientras su presencia no llegue a ocasionar otra lesion de las denominadas secundarias.

Entre los principales tipos de humedades se tiene:

- Humedades de obra: Tiene como origen el agua empleada en la construccion de la obra.

- Humedad capilar: Toda aquella humedad que aparece en los cerramientos como consecuencia de la ascension del agua a traves
de su estructura porosa, por el fenomeno de capilaridad.

- Humedad de filtracién: Se denomina asi a la humedad que aparece como consecuencia de la "filtracion” desde el exterior hacia el
interior del cerramiento, produciendo las goteras en el caso de cubiertas, o manchas en el caso de fachadas.

- Humedad de condensacion: Aparicion de humedad en un cerramiento como consecuencia de la condensacion del vapor de agua
gue tiende a atravesarlo por alcanzar en algun punto de su recorrido la temperatura de saturacién o de rocio, que esta en funcién
de la presion de dicho vapor de agua.

- Humedad accidental: Aparece cuando alguna tuberia sufre una rotura provocando el paso del liquido al cerramiento que lo
contenia o que estaba préximo.

+ Suciedades

Es la aparicidn de particulas en suspension en la atmosfera sobre la superficie de las fachadas de los edificios, e incluso la

penetracion de las mismas en los poros superficiales, sin llegar a la reaccion quimica entre ellas y el material del cerramiento.

Factores condicionantes de la suciedad:

- Viento: Como agente atmosférico presente en todos los ambientes, tiene un papel importante en el proceso de ensuciamiento de
las fachadas, por ser medio de transporte de las particulas contaminantes, desde su fuente de origen, hasta su encuentro con las
fachadas.
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METODOLOGIA DEL LADRILLO

Agua: Es un agente fundamental en este proceso, tanto por su papel de vehiculo de las particulas en su recorrido, desde la
superficie hasta el interior de los poros, como por el contrario, de extraccién de dichas particulas y por lo tanto de limpieza de la
fachada.
Textura superficial: Segun el material se tendra una superficie de fachada mas compacta o mas porosa y, con un coeficiente de
succién mayor o menor.
Color: La percepcién de la suciedad es visual y por contraste, cuando mayor sea la diferencia entre el color de la fachada y la
intensidad de las particulas ensuciantes, mayor sera el efecto final de ensuciamiento.
Geometria de la fachada: Condiciona claramente las posibilidades de depdsito de las particulas y sobre todo, la escorrentia de las
laminas de agua, por lo que determina la posibilidad y la forma final del posible lavado diferencial. Es asi como encontramos
fachadas con:

o Plano inclinado hacia arriba.

o Plano vertical.

o Plano inclinado hacia abajo.

o Angulos diedros verticales: rincones y esquinas.
Relieves de fachada: Todas ellas suponen la incorporacion de plataformas horizontales, de diversas inclinaciones de pafios y de
esquinas y rincones, con evidentes concentraciones de escorrentia que facilitan los chorretones.

o Molduras horizontales, tanto salientes como entrantes.

o Molduras verticales, tanto entrantes como salientes.

o Relieves puntuales.

Una vez se tiene la definicion de suciedad y sus factores condicionantes, es posible clasificarla en:

Natural: Particulas organicas provenientes del proceso vital de los vegetales, materializado basicamente en el polen de las flores y
en las semillas y esporas de las plantas pequefias. Por otro lado se consideran las particulas inorganicas constituidas por el polvo
de la tierra y piedras, arena fina, etc..

Artificial: Son las particulas verdaderamente ensuciantes, tanto por su color (pardo, gris, negro), como por su tamafo. Estas
particulas pueden tener dos tipos de fuentes: Las urbanas consideradas fundamentalmente en el trafico circundante y las
industriales que se encuentran en todos los centros industriales proximos a los nucleos urbanos.

Erosion

Se puede definir la erosién, como la destruccién o alteracion de la superficie de los materiales que constituyen la capa exterior de los
cerramientos, como consecuencia de la accion conjunta de diversos agentes externos y de las caracteristicas fisico-quimicas de los
propios materiales.

MANUAL DE MANTENIMIENTO - CENTRO CULTURAL DE CALI



METODOLOGIA DEL LADRILLO

La lesion afecta basicamente a la superficie del material y de la unidad constructiva presentando dos variantes: la destruccién, que
implica la desaparicion de parte del material, marcando depresiones superficiales mas o menos extensas o haciendo romas las
esquinas, y la alteracién, que es la del material que lo constituye en la cara exterior, supone una transformacién normalmente
guimica de las particulas mas externas del mismo.

- Erosion mecanica: Es aquella en la que el agente erosionante tiene caracter mecanico y, por lo tanto, el resultado es una pérdida
de material superficial por destruccion del mismo, bien sea de forma lenta (abrasion) o rapida (golpe o impacto).

- Erosion quimica: Es todo tipo de transformacién molecular de la superficie de los materiales pétreos, como consecuencia de la
reaccion quimica de sus componentes con otras sustancias atacantes tales como: los contaminantes atmosféricos, sales de
alcalis disueltos en las aguas de capilaridad, filtracidn o accidentales, productos fabricados por el hombre, etc.

Lesiones mecanicas !
La lesibn mecénica, en la cual, prevalece un factor mecanico que provoca deformaciones, movimientos, aberturas o separacion entre
materiales o elementos constructivos.

* Grietas

Se entiende por grieta cualquier abertura longitudinal incontrolada de un elemento constructivo; ocasionada por el exceso de carga, 0
por dilataciones y contracciones higrotérmicas. En el caso de que la mamposteria de ladrillo presente grietas, se deben contemplar
siempre dos actuaciones simultaneas: la sustitucion de los elementos unitarios rotos y el relleno con mortero.

» Fisuras

Son las aberturas superficiales que afectan sélo la parte superficial del elemento constructivo o su acabado. Se producen por reflejo
del soporte o son inherentes al tipo de acabado.

+ Desprendimientos

Implica la separacién de un material de acabado del soporte al que estaba adherido. Clasificados asi:

- Desprendimientos de acabados continuos.

- Desprendimientos de acabados por elementos.

Lesiones quimicas

Comprende todas aquellas donde el origen suele estar en la presencia de sales, acidos, alcalis, que reaccionan quimicamente para
acabar produciendo, algun tipo de descomposicion del material lesionado, que provoca a la larga, su pérdida de integridad afectando
por lo tanto su durabilidad.
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» Eflorescencias

Se entiende por eflorescencia el depdsito de sales por cristalizacion en la superficie exterior de los cerramientos, cuando dichas
sales provienen de los materiales constituyentes del mismo, por disolucion en agua que los atraviesa y posterior evaporacion al
llegar a la superficie.

 Criptofloscencia

Este fendbmeno tiene cierto poder destructor, ya que la cristalizaciéon de cualquier sal supone una dilatacion hasta del 35%, lo que
implica un empuje de la capa del material que cubre la oquedad que, si es muy delgada, acaba desprendiéndola.

Lesiones biolégicas?

Engloba a todos aquellos asentamientos incontrolados en las fachadas de los edificios de organismos vivos, en situacién activa o
pasiva, que provocan lesiones en los materiales constructivos (mecanicas o0 quimicas), o que, simplemente distorsionan
estéticamente el aspecto original.

- Animales: Se deben distinguir entre los de pequefio tamafio (insectos y arafias) y los de gran tamafio (roedores, pajaros y algunos
mamiferos).
Aracnidos
Xil6fagos
Coleopteros
Isbpteros o insectos sociables
Animales de porte
Ratones y roedores en general
Aves
o Mamiferos
- Vegetales: También entre las plantas se deben distinguir la accion de las de pequefio tamafio, de las de porte, asi como
diferencias las acciones pasivas de las agresivas.
o Hongos
Hongos cromodgenos
Hongos de pudricién
Mohos
Liquenes
Musgos y gramineas
Plantas de porte

O O O O O O O

O O O O O O
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FAMILIA

TIPO DE LESION

PRIMARIA

SECUNDARIA

FISICAS

A.

HUMEDADES
DE OBRA
CAPILAR
DE FILTRACION
DE CONDENSACION
ACCIDENTAL

X X X X

X X X X

. SUCIEDAD

POR DEPOSITO
POR LAVADO DIFERENCIAL

O

. EROSION

ATMOSFERICA

MECANICAS

° O

. GRIETAS

POR CARGA
POR DILATACION — CONTRACCION

m

. FISURAS

POR SOPORTE
POR ACABADO

. DESPRENDIMIENTOS

ACABADO CONTINUO
ACABADO POR ELEMENTOS

QUIMICAS

. EFLORESCENCIAS

. OXIDACION Y CORROSION
OXIDACION
CORROSION
- POR OXIDACION PREVIA
- POR INMESION
- POR AIREACION DIFERENCIAL
- POR PAR GALVANICO
- INTERGRADUAL

X X X

X X X

BIOLOGICAS

ORGANISMOS

ANIMALES
VEGETALES
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INSPECCION VISUAL

INSPECCION VISUAL:

Teniendo en cuenta que la infraestructura fisica del centro cultural se compone de elementos que no cuentan con manuales que
indiquen los periodos de inspeccion, verificacidon y mantenimiento dados ya sea por el fabricante o por normativas legales, se inicia
desarrollando una rutina en la cual se verifica el estado de la infraestructura por medio de una inspeccion visual, la cual nos permite
identificar los diferentes usos del ladrillo como material principal de la edificacion, éste material es usado con un acabado natural o a
la vista en muros, donde cumplen la funcion de cerramiento y revestimiento a la estructura principal, y pisos en todos los niveles en
las areas de circulacion y plazoletas, siempre se encuentra combinado con algun elemento en madera ya sea una puerta, ventana o
mobiliario fijo.

La inspeccion visual se realiza por medio de un recorrido a las instalaciones fisicas del centro cultural en donde se ejecutan dos
etapas:

PRIMERA ETAPA:
Se realiza un recorrido exhaustivo y minucioso donde se realiza el inventario y el diagndstico de las patologias que existen en el
ladrillo:

INVENTARIO: Se identifican las siguientes caracteristicas del ladrillo: dimensiones, morfologia, forma de uso en muro o piso, forma
de remates, etc.
DIAGNOSTICO: Se identifican que tipos de lesiones afectan al ladrillo y cuales son sus posibles causas para la correccion.

SEGUNDA ETAPA:
Se realizan recorridos programados en el afio para verificar el estado de los tratamientos correctivos y preventivos ejecutados para
identificar nuevas lesiones y para prevenir el deterioro de las instalaciones.

Se debe tener en cuenta para este inventario y las posibles soluciones a las lesiones que el origen del ladrillo es de otra region
(Bogota).
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TIPOLOGIAS DEL LADRILLO EN MUROS

REEERENCIA UBICACION ~ DIMENSION MOREOLOGIA GRAFICO
TM-1 SUPERFICIE DE MURO 25x6,5x12cm REGULAR
TM-2 ANTE-PECHO 25x6,5x12cm MIXTO

REMATE DE ESQUINAS SIN§

T™M-3 TRABA 11,5x11,5x6,5¢cm REGULAR
REMATE DE ESQUINAS%

T™-4 CON TRABA 24x12x6cm REGULAR
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

TIPOLOGIAS DEL LADRILLO EN MUROS

REFERENCIA UBICACION ~ DIMENSION MORFOLOGIA GRAFICO
TM-5 ARrSEOMATE DE ESQUINAS A 25x6,5cm IRREGULAR
TM-6 REMATE DE ARCOS 12 x6 cm IRREGULAR
REMATE DE VANOS Y
TM-7 MUROS 12 x 12 cm REGULAR
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TIPOLOGIAS DEL LADRILLO EN PISOS

REFERENCIA UBICACIOS DIMENSION MORFOLOGIA GRAFICO
TP-1 SUPERFICIE DE PISOS 24 X 55 cm REGULAR
TP-2 FIGURA 1 - REMATES 24 x 6 cm REGULAR
TP-3 FIGURA 2 - RADIAL 24 x 6 cm IRREGULAR
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

TIPOLOGIAS DEL LADRILLO EN PISOS

REFERENCIA UBICACIOS

DIMENSION

MORFOLOGIA GRAFICO

TP-4 FIGURA 3 — 45°

TP-5 FIGURA 4

TP-6 FIGURA 5

245X 6cm

24 x 6 cm

24 x 6 cm

IRREGULAR

REGULAR

REGULAR
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DESCRIPCION E INVENTARIO:

VENTANA EXTERNA
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DESCRIPCION E INVENTARIO:

VANO PORTICO
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

PATOLOGIAS DEL LADRILLO

Eflorescencias

Desprendimiento
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

PATOLOGIAS DEL LADRILLO

Desprendimiento
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

PATOLOGIAS DEL LADRILLO

Fisuras

Retracciones del mortero y Agua de lluvia
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

PATOLOGIAS DEL LADRILLO

Agentes o\
Bioldgicos (aves) ,
Quimicos (filtraciones con sales) '
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA

GRAFICO

LOCALIZACION

EDAD DE AFECTACION

Entre Eje 1y Eje C FACHADA EXTERNA

MURO TIPO - TM-1 AFECTACION: MEDIA
FISICA X QUIMICA X MECANICA BIOLOGICA
JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

IINFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
GRAFICO
LOCALIZACION Entre Eje 2y Eje J
DESCRIPCION DE LA LESION GRIETA
USO MURO ETIPO —TM-4 AFECTACION: ALTA
CAUSA DE LA LESION FiSICA §QU|’M|CA éMECANICA X BIOLOGICA
EDAD DE AFECTACION JOVEN éPREVENTIVA JOVEN é\/IEJA X éFORENSE

MANUAL DE MANTENIMIENTO - CENTRO CULTURAL DE CALI



DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS
IINFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA

GRAFICO

LOCALIZACION

EDAD DE AFECTACION JOVEN EPREVENTIVA JOVEN g\/IEJA X éFORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FIiSICA

GRAFICO

LOCALIZACION

EDAD DE AFECTACION

PREVENTIVA JOVEN VIEJA

FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA

GRAFICO
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INFORMACION FISICA

LOCALIZACION

EDAD DE AFECTACION JOVEN X

éPREVENTIVA JOVEN

FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

EDAD DE AFECTACION

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
._._._._._.':_._. l._._._ .L:n .
GRAFICO i, :
LOCALIZACION Entre Eje V1y Eje 6S

MURO TIPO - TM-1 AFECTACION: ALTA
FISICA X QUIMICA MECANICA BIOLOGICA X
JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
GRAFICO = e ;
LOCALIZACION Entre Ejes N-5S y Eje V1 FACHADA EXTERNA
DESCRIPCION DE LA LESION SUCIEDAD — HUMEDAD — ANIMALES — FISURA
USO MURO TIPO - TM-1 AFECTACION: ALTA
CAUSA DE LA LESION FiSICA X QUIMICA MECANICA X BIOLOGICA X
EDAD DE AFECTACION JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FISICA

EDAD DE AFECTACION

0...-. %4 w111 -L]JI . o
GRAFICO | . /E
i -mcn:::m;m IE:
i i
LOCALIZACION Entre Eje V1y Eje 8S TSTEDA FTEA

MURO TIPO — TM-1 / TP-2 AFECTACION: BAJA
FISICA X QUIMICA MECANICA BIOLOGICA
JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS
INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FISICA

RLLETIS
. w,

e .
4 - L s ke |
. o Bl
Sapgun®’ . . f
CIRCULACION }Il' [
If /

GRAFICO | | == .

VACIO AL
NIVEL
INFERIOR

LOCALIZACION Entre Eje V1y Eje 6S FACHADA INTERNA

EDAD DE AFECTACION JOVEN %PREVENTIVA JOVEN g\/IEJA X éFORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FISICA
GRAFICO v
LOCALIZACION Entre Eje Ul y Eje 7S
DESCRIPCION DE LA LESION
USO MURO
CAUSA DE LA LESION FISICA X QUIMICA
EDAD DE AFECTACION JOVEN éPREVENTIVA JOVEN %\/IEJA X éFORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA

T B 4 !

GRAFICO sl

LOCALIZACION Entre Eje V1y Eje 6S

EDAD DE AFECTACION JOVEN EPREVENTIVA JOVEN g\/IEJA X éFORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
GRAFICO
L OCALIZACION Entre Eje V1y Eje 6S PISO EXTERNO
DESCRIPCION DE LA LESION HUMEDAD — SUCIEDAD — DESPRENDIMIENTO - VEGETAL
USO MURO TIPO - TP-2 AFECTACION: MEDIA
CAUSA DE LA LESION FiSICA X QUIMICA MECANICA X BIOLOGICA X
EDAD DE AFECTACION JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
T i : ‘ 2
RN ) S 0 |
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GRAFICO T | d f
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w i A | _
LOCALIZACION Entre Ejes 13-14 y Eje C-D’ PISO EXTERNO
DESCRIPCION DE LA LESION HUMEDADES - SUCIEDAD
USO MURO TIPO - TP-1 AFECTACION: MEDIA
CAUSA DE LA LESION FiSICA X QUIMICA MECANICA BIOLOGICA
EDAD DE AFECTACION JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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DIAGNOSTICO E INVENTARIO

FICHA DE REGISTROS

EDAD DE AFECTACION

INFORMACION PLANIMETRICA INFORMACION FiSICA
6 7 8
| | |
_____________ T B B
i B — —
WACIO | | Ky |
GRAFICO o= | P
I i I || i | 1 I il i i I 1 I
......... _EH_____B]______
| |
PO ETEr eyl |ﬂ
| | | | | | | | | |
LOCALIZACION Entre Ejes 7-8 y Ejes A-T3 PISO EXTERNO

MURO TIPO - TP-1 AFECTACION: BAJA
FISICA X QUIMICA MECANICA X BIOLOGICA
JOVEN PREVENTIVA JOVEN VIEJA X FORENSE
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PROCESO DE REPARACION - MAMPOSTERIA

PROCESO DE REPARACION:

De acuerdo al diagnostico se plantea que el primer paso es realizar un mantenimiento correctivo, que consiste en solucionar los
puntos algidos de la mamposteria los cuales generan efectos secundarios a otros sistemas constructivos y al buen funcionamiento de
los espacios para los usuarios. Teniendo en cuenta el grado de deterioro, es necesario agrupar las intervenciones de las siguiente
manera:

Grupo 1:
En esta grupo se encuentra aquellas lesiones que deben ser prioridad para intervenir, las cuales implican intervencién masiva ya que
el radio de afectacion es grande:

» Desprendimiento de ladrillos en pisos.
» Separacion y perdida de mortero.
» Material vegetal.

Grupo 2:
En esta grupo se encuentra aquellas lesiones que deben ser intervenidas progresivamente, las cuales implican intervencion
puntuales o sectorizadas en la edificacion:

» Desprendimiento de ladrillo en muros.

» Ladrillos con perdida de volumen.
» Afectaciones quimicas.
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PROCESO DE REPARACION - MAMPOSTERIA

CUADRO DE DESARROLLO GRUPO 1:

(Terraza piso 3)

Fisuras

Material vegetal

GRUPO 1
LESION CARACTERISTICAS POSIBLES CAUSAS POSIBLE SOLUCION
SSe deben realizar los siguientes pasos:
/Retirar todo el adoquin, mortero de pega, mortero de nivelacion y
‘manto asféltico,

Desprendimiento de ladrillos en pisoda filtrar agua y provoca dafio al manto asfaltico, que aser poroso absorbe el liquido y lo descarga en el mortero: /Instalar mortero de nivelacién con buenas pendientes hacia los

Desprendimiento de ladrillos en pisog
(Pasillo hall ingreso, pasillo exterior)

* Empozamlento de agua en zonas puntuales por falta de /Verificar si la losa necesita reparacion con morteros, de igual forma
Se presenta levantamiento de adoquin que empiezapendlentes adecuadas hacia los desagles, el ladrillo alzpara los sistemas de desagiies, conexiones con bajantes, codos, etc,

su vez genera goteras dentro de los pasillos y alteraﬁde nivelacion 'y el mato  de proteccic’nn.§ desagties.
los elementos que componen la losa. §* Los fuertes cambios de temperatura que ocurren: /Instalar un nuevo sistema de impermeabilizacion, como I3
dlarlamente provoca expansion y contraccion del ladrillo. ipoliuerea, membranas PVC, etc., teniendo en cuenta que g

: instalacion en los emboquillados de desaglies debe quedar correctal

para su buen funcionamiento.

¢ /Instalacién del adoquin con mortero impermeabilizado.

fSe deben realizar los siguientes pasos en las zonas afectadas:
/Retirar de todo el adoquin y mortero de pega, verificando que e
‘mortero de nivelacion no se vea afectado.
/En caso de que el mortero de nivelacion se encuentre afectado, se
‘debe realizar su reparacion.
/Realizar dilataciones plasticas o sellos elastoméricos hacia los
‘muros y columnas,
. /Instalar el adoquin con mortero impermeabilizado.

Se presenta levantamiento de adoquin que genera* Las cargas que transmiten los vehiculos circundantes &
una camara de aire en un didmetro de 5m, el cualla edificacion generan nuevas fuerzas a la estructura.
afecta a los elementos como puertas, mobiliario,*El movimiento de la estructura y los elementos de
exposiciones temporales y el buen transito de Ioscerramlento hacen que algunas zonas del piso se vean:
visitante y transeuntes . afectadas por esfuerzos de compresion. :

* La primera causa es por falta de un adecuado
‘humedecimiento a la superficie previo a la aplicacion.

* La segundo causa se debe a que la mezcla contieneSe deben realizar los siguientes pasos:
Edema5|ado cemento y muy poca agua por lo que en el /Retiro y limpieza de mortero quemado o retraido en las zonas
Se presenta perdida y retraccion del morteroproceso de secado el mortero se retrae demasiado rapldo afectadas.
generando fisuras en ladrillo y el mismo mortero. y se producen las fracturas.. /Aplicacién de imprimante para que haya una buena adherencia
* La tercera causa se debe a que las cargas y:entre los morteros.

‘movimientos que transmiten los vehiculos circundantes /Instalacién del nuevo mortero, por medio de sistema inyeccién.
iafectan los muros debido a que no cuentan con
dilataciones, refuerzos verticales ni horizontales.

Se deben realizar los siguientes pasos:
/Retiro y limpieza de maleza, procurando eliminar la raiz,
/Con una espatula metalica rasquetear el punto donde nace la

‘maleza, posteriormente aplicar SAL y humedecer un poco,
/Dejar secar muy bien la zona para aplicar mortero de reparacion.

Se presenta crecimiento de maleza en el remate*Perdlda de mortero en donde se deposita humedad, Ia_
superior de los muros y musgo en algunos sectorescual reacciona con el aire y elementos vivos que
de los muros y del piso, generando deterioro deldeposﬂan las aves y microorganismo o solo por la
ladrillo y humedad. ‘composicién de la arcilla del ladrillo.
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PROCESO DE REPARACION - MAMPOSTERIA

CUADRO DE DESARROLLO GRUPO 2:

GRUPO 2
LESION CARACTERISTICAS POSIBLES CAUSAS POSIBLE SOLUCION
SSe deben realizar los siguientes pasos:
; ¢ [Previamente se debe enviara fabricar el ladrillo que
- . - . *Golpes con elementos directo al ladrillo. ‘cumpla con la caracteristiras de los utilizados en el Centro
Desprendimiento de ladrillo en Se presenta desprendimiento o faltante de ladrillo en *El mortero de pega sufrié retraccion o el ladrillo en el momento ‘Cultural
muros remates de marcos, antepechos o muros. ;de pegar no fue humedecido lo suficiente. /Reposicion del ladrillo.

: /Aplicacién de imprimante para que haya una buena
:adherencia entre los morteros.

ESe deben realizar los siguientes pasos:

. IPreviamente se debe enviara fabricar el ladrillo que
‘cumpla con la caracteristiras de los utilizados en el Centro
‘Cultural.

/Retiro del ladrillo en su totalidad y limpieza del mortero
‘para su reposicion.

. /Aplicacién de imprimante para que haya una buena
‘adherencia entre los morteros.

*La pérdida de volumen puede suceder por las siguientes
‘acciones: erosion, criptofloscencia y por el ser humano
{(situaciones psicoactivas)

Se observa que el ladrillo a perdido la primera capa de

Ladrillos con pérdida de volumen L . . L. ~
revestimiento, se evidencia una superficie &spera o rofiosa.

:Se deben realizar los siguientes pasos:

/Limpieza del ladrillo con agua y shampoo de pH neutro,
‘con elementos abrasivos.

/Lavado con agua a presion, es decir con hidrolavadora.
i ISi se requiere realizar reposicion de piezas de ladrillo y
‘mortero.

¢ /Aplicar hidréfugo.

El ladrillo presenta manchas blancas y verdes dando una ;*Exposicién a humedades por afectacion directa o por

Afectaciones quimicas Co T
apariencia a hongos o moho. ‘capilaridad.
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Posterior al proceso de reparacion, se debe garantizar un proceso de conservacion de las cualidades del inmueble y cuidar las instalaciones, el cual se realiza por
medio del mantenimiento coordinado que servira para prolongar su valor y su servicio, extender su vida util mas alla de su periodo de recuperacion, es evitar su

deterioro y prolongar su uso.

Es importante tener en cuenta que la cultura de mantenimiento integral en la ciudad se encuentra desvinculado del resto de las actividades que forman parte de una
edificacion, es por esto que para conservar la infraestructura fisica del edificio y contribuir a completar los ciclos de mantenimientos ya coordinados de los sistemas
complementarios, es necesario realizar revisiones periddicas y tener un control de los factores que alteran el tema de estudio. Adicionalmente, se debe realizar una
serie de mantenimientos programados de la siguiente manera.

TRATAMIENTO PROCEDIMIENTO MENSUAL | SEMESTRAL ANUAL BIANUAL | INMEDIATO

CON AGUA X
CON METODOS MECANICOS X

LIMPIEZA - - -
CON METODOS QUIMICOS (CARACTER NEUTRO) X
RETIRO DE VEGETACION X
APLICACION DE PRODUCTOS INORGANICOS

CONSOLIDACION APLICACION DE PRODUCTOS ORGANICOS
APLICACION DE PRODUCTOS MIXTOS (SILICCO-ORGANICOS)
HIDROFUGOS X

PROTECCION CORRECCION DE HUMEDADES X
COBERTURA DE LAS PIEZAS

SUSTITUCION X

) ) DE LOS MATERIALES CERAMICOS X

COMPLEMENTACION Y RESTITUCION
DE MORTEROS X

REPARACION DE JUNTAS Y FISURAS X
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CONCLUSIONES

En Ultima instancia, creemos que es importante concluir con un panorama general de lo que enmarca este trabajo, es decir, la importancia de un mantenimiento
coordinado e integral en todos los sistemas de la edificacion, es importante resaltar lo siguiente: Se debe iniciar un plan de mantenimiento con una inspeccién visual
mensual a todos los sistemas, en donde se genera reportes, diagnésticos e inventarios de los estados de los elementos.

Generar un plan de mantenimiento, en donde se tenga en cuenta los tiempos y necesidades de cada sistema, ya que cada uno afecta a uno o varios al momento de
una falla, por ejemplo:

- El sistema de climatizacion afecta el confort de los usuarios o afecta a los cuartos técnicos los cuales deben de tener una temperatura establecida para los
equipos.

- El sistema eléctrico afecta el funcionamiento de los equipos electronicos (rack, aires, sistema de transporte vertical), es decir el desarrollo de las
actividades de los usuarios.

- Lainfraestructura fisica es necesaria para garantizar un techo que proteja a los usuarios, siempre bajo los pardmetros normativos.

Después de desarrollar y ejecutar el plan de mantenimiento deben existir las pruebas y certificaciones apropiadas, por ejemplo:

- En el mantenimiento del ladrillo se realizan pruebas a la aplicacion de los hidréfugos con la probeta de retencion de agua o sistemas tradicionales para
medir la eficiencia del material.

- En el sistema de transporte vertical, se certifica por empresas que cuentan con aprobacion del estado, en donde verifican que todas las partes que
componen un ascensor estén al 100% de funcionamiento.

- En los aires acondicionados se realizan pruebas donde se verifican fugas del gas, temperatura 6ptima de los espacios, caudales por rejilla, etc.

- Ala red de datos se le genera una certificacion de puntos, donde se verifica la continuidad y distancia del cableado.
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